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A. JOONISED ESITLUSKUJUL

DP-1_Pdhijoonis 1:500
DP-2_Tehnovérgud 1:500
DP-3_Servituudid 1:500
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A. SELETUSKIRI
1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdélmab Pd&lva linnas Metsa tn 10 ja Metsa tn 12 katastriliksuseid ning osaliselt
Toominga tanav T1 ning Metsa tdnav T2 katastritiksust. Planeeringuala suurus on 1,41 ha. Planeeringu
eesmark on kaaluda véimalusi moodustada Metsa tn 10 ja Metsa tn 12 katastritiksuste pdhjal elamumaa
krundid ja maarata ehitusdigus kahe kuni neljakorruselise korterelamu ja kolme kuni kolmekorruselise
korterelamu ja/v&i ridaelamu ehitamiseks. Kehtiv P&lva valla tldplaneering nieb detailplaneeringu alale

ette korterelamute ala ning seni hoonestamata naabrusesse korterelamuid ja vaikeelamute ala.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid

Detailplaneeringu ldhtedokument on Pdlva vallavalitsuse 06.01.2021. a korraldus nr 2-3/1 ,,P&lva linnas
Piiri tn 22 ja Metsa tn 12 katastriliksuste ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine”. Planeeringu lahteseisukohad valjastati planeeringu
koostajale ja planeeringu kehtestamisest huvitatud isikule 19.01.2021. Detailplaneeringu eesmarki ja
lahteseisukohti muudeti arendaja taotlusel Pdlva vallavalitsuse 05.05.2021. a korraldusega 2-3/206 ,,P&lva
linnas Piiri tn 22 ja Metsa tn 12 katastriliksuste ja lahiala detailplaneeringu nimetuse ja eesmargi
tapsustamine”. Ruumiandmete seaduse § 54 I6ike 1 alusel on katastritiksuse 62001:002:0190 lahiaadressi
Piiri tn 22 muudetud, uus katastriliksuse |dhiaadress on Metsa tn 10. Detailplaneeringu koostamisel on
aluseks A&O Maamdddubiiroo poolt 2023. a detsembris moddistatud digitaalne alusplaan (T66 nr

431/23) koos olemasolevate tehnovérkudega.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Metsa tn 10 ja Metsa tn 12 katastriliksused on seni hoonestamata ja kasutuses lUmberkaudsete
korterelamute elanike aiamaadena. Planeeringuala piirneb pdhja ja kirde suunas 5- ja 3-korruselise
kortermajaga, laane kiljes asub veekaitlusjaam, planeeringuala idakiljes asub looduskaitse all olev
Intsikurmu parkmets, [6unas asuvad hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksused.
Planeeringualal Piiri tn 20 piiri Iahedal kasvab tamm, Metsa 10 ldanepiiril kasvavad vahtrad ja tamm ning
planeeringuala 16una ning lddneservas kasvavad kased, lisaks mdned p6dsagrupid.

Planeeringuala on (isna tasane, absoluutkdrgused jadvad vahemikku 72,5-75 m. Pinnakatte settetiilibiks
on moreen, liivsavi ja saviliiv kividega ning rahk. Planeeringualal puuduvad liitumised vee-, kanalisatsiooni,
elektri- ja sidelihendustega, ala jaab valjapoole reoveekogumisala, aga jadb maaratud kaugkittepiirkonna
piiridesse. Eesti radooniriski levilate kaardi alusel on planeeringuala ala, kus kohati vdib esineda korge

radoonisisaldusega pinnaseid.
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Plan 1D 91992 Pélva linnas Metsa tn 10 ja Metsa tn 12 katastriliksuste ja ldhiala detailplaneering

Planeeringuala

o

lllustratsioon 1.Vaade planeeringualale 6hust Allikas: https.//www.maaamet.ee/fotoladu/

1.4. Planeeringu koostajad ja planeeringu koostamise korraldaja.

Planeeringu tellijaks ja selle koostamise korraldajaks on Pdlva Vallavalitsus, koostamise kulude kandmine
on lepinguga iile antud Agricola Holding OU-le. Planeeringu koostamisest huvitatud isikuks on Agricola
Holding OU. Planeeringu koostajaks on AS Resand ( t66 nr 2115), planeerija on volitatud arhitekt Peep

Manniksaar, kutsetunnistus 152190. Tehnovdrkude osa koostajaks on AS Resand.

1.5. Planeeringuala ja selle m6juala analiiiisil p6hinevad jareldused.

Planeeringuala katastriliksused Metsa tn 10 ja Metsa tn 12 paiknevad Pdlva valla tldplaneeringu jargi
korterelamute maa-alal. Planeeringuala imbruses asuvad kolme- kui viiekorruselised korterelamud nii
kald- kui ka lamekatustega. Laheduses asuvad ridaelamud on kdrge viilkatusega ja kolmanda katusealuse
korrusega. Korterelamute vahelistel aladel on laste Ghised mangualad.

Detailplaneeringu ala piirneb idast kaitsealuse Intsikurmu parkmetsaga, mis on pdlvalaste aktiivse
puhkuse ja Urituste korraldamise paik, Idunast hoonestamata pdllumaadega, lddnest veetdootlusjaama
Uhekorruseliste ehitistega. POhjakaares paiknevad 3 —5 korruselised korterelamud.

Ldunapoolne ala on (ldplaneeringu jargi vaikeelamumaa. Eeltoodust tulenevalt on ala hoonestamisel
kohased 2 — 4 korruselised hooned, mis kujundavad linnapiiril sobiva Glemineku korterelamu piirkonnast
vaikeelamupiirkonnaks.
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Detailplaneeringule jaeti KSH algatamata Pd&lva Vallavalitsuse 06.01.2021 korraldusega nr 2-3/1,
algatamata jatmisel tugineti POlva Vallavalitsuse poolt koostatud KSH eelhinnangule, millele kisiti
Keskkonnaameti seisukohta. Keskkonnaameti on seisukohal, et keskkonnatingimustega arvestamine on
vOimalik detailplaneeringu menetluse kaigus.

Planeeringualale vodivad ajuti ulatuda Intsikurmu lauluvéljakul toimuvate rahvalrituste mira- ja
liiklushairingud. Naabruses olev parkmets on planeeringuala elukeskkonnale suur lisandvaartus. Vastavalt
kehtivale uldplaneeringule kuulub planeeringuala mira normtaseme |l kategooriasse - miira
normtasemete kategooriate madramine lahtub keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes

esitatust.

Tabel 1. Léhipiirkonna olemasolevate katastriliksuste ja kavandatavate kruntide suuruse, korterite arvu ja
koormusindeksite vérdlus. Kehtivas (ldplaneeringus on vidhim koormusindeks KKI 200 m2 /korteri kohta,
uues lildplaneeringus koormusindeksi moiste puudub. Planeeritavate kruntide krundipinna suhe korterite

arvu on suurem ja /vdi sarnane piirkonnas olemasolevale.

Aadress Katastritksuse Korterite arv Koormusindeks
suurus
Piiri tn 20 5355 m? 24 223,1
Piiri tn 18 8426 m? 60 140,4
Piiri tn 16 3456 m? 30 115,2
Piiri tn 14 3233 m? 30 107,8
Aasatn?7 5017 m? 24 209,0
Piiri tn 12 6611 m? 60 110,2
Keskmine 32098 m? 228 140,8
Planeeritav Metsa tn 10 (Pos 1) 3089 m? 15 205,9
Planeeritav Metsa tn 10a (Pos 2) 2174 m? 15 144,9
Planeeritav Metsa tn 12 (Pos 3) 1946 m? 10 194,6
Planeeritav Metsa tn 12a (Pos 4) 1992 m? 10 199,2
Planeeritav Metsa tn 12b (Pos 5) 1938 m? 10 193,8
Planeeritav 11139 m? 60 185,6
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Plan 1D 91992 Pédlva linnas Metsa tn 10 ja Metsa tn 12 katastriliksuste ja IGhiala detailplaneering
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lllustratsioon 2. Linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed; Aluskaart: Maa-amet

2. Planeeringu lahendus

2.1. Planeeringu koostamise eesmark ja planeeringulahenduse kirjeldus

Pélva Vallavalitsuse 05.05.2021 korralduse nr 2-3/206 kohaselt on planeeringu koostamise eesmark
jagada planeeringuala kruntideks, maarata kruntidele hoonestusala, ehitiste toimimiseks vajalike ehitiste
vOimalik asukoht, ehitiste ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused, liikluskorralduse- ja
haljastuse pdhimdétted ning maidrata moodustavatele kruntidele ehitusdigus kuni viie korter- ja/vdi

ridaelamu (maksimaalselt 60 korterit) pustitamiseks.
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Plan ID 91992 Pédlva linnas Metsa tn 10 ja Metsa tn 12 katastriiiksuste ja Idhiala detailplaneering

Detailplaneeringuga kavandatakse Metsa tn 10 ja Metsa tn 12 maa-alale viie elamumaa krundi
moodustamine. P&hijoonisel positsioon 1 ja 2 kruntidele kavandatakse 3 — 4 korruseliste korterelamute
plstitamine, positsioon 3, 4 ja 5 kruntidele kahekorruseliste ridaelamute vdi kahe- kuni kolmekorruseliste

korterelamute ehitamine. Juurdepads kruntidele on kavandatud Metsa tanavalt.

2.2. Uldplaneeringule vastavus

Detailplaneeringuga planeeritud lahendused ei Iahe vastuollu kehtiva PSlva valla Uldplaneeringuga.
2.3. Uldplaneeringust tulenevad ehitustingimused Kaisi-Piiri piirkonnas

Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus on 1800 m?, taisehituse % 40, hoone suurim

lubatud kdrgus 20 m. Piirded ei ole lubatud.

Kuupémagi

lllustratsioon 3. Viljavéote kehtivast Pélva valla iildplaneeringu veebikaardist

2.4. Liikluskorraldus ja juurdepadsud
Planeeringuala ihendub Pd&lva kesklinnaga Metsa ja Piiri tdnavate kaudu. Planeeringualale viivas osas

puudub Metsa tanaval jalg- ja jalgrattatee. PGlva valla teehoiukava aastateks 2023 - 2027 kohaselt vajab
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linna pohitdnavatest Metsa tdanav rekonstrueerimist koos osaliselt puuduva jalgtee rajamisega. Piiri ja
Metsa tdanavate ristmikust kesklinna kulgemiseks saab kasutada tanavatest eraldi kulgevaid Staadioni ja
Kultuurikeskuse jalgteid. Koolihoone jaab planeeringualast 700 m, ostukeskus ja bussijaam 850 m, haigla
ja tervisekeskus 1200 m kaugusele. Kesklinna kaubandus-, teenindus- ja meelahutusasutused jaavad 15
minutilise ja Iihema jalgsikdigu raadiusesse ega eelda linnasisese Uhistranspordi olemasolu.

Juurdesoit elamutele on kavandatud Metsa tanavalt. Liikluskorralduse analiilis on planeeringu lisa.
Planeeringualalt Iahtuv liiklusvoog ei kitsenda Metsa tdnava ja Piiri ja Kesk tanavate ristmiku labilaskvust
olulisel maaral. Parkimine tuleb lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad”
korruselamute ala parkimisnormatiivi alusel (tabel 9.2) ning arvestades hoonete korterite toalisust .
Parkimisnormatiiv on 1-2 -toalise korteri puhul 1,3 kohta korteri kohta ja > 3-toalise korteri puhul 1,5
kohta korteri kohta, ridaelamu boksile 2 parkimiskohta.

Tabel 2. Kavandatud parkimiskohad

Krundi positsioon | Normikohane parkimiskohtade arv Planeeritud parkimiskohtade arv

1 7 x 1,5 (kolmetoalised) + 8 x 1,3 21
(kahetoalised) = 20.9 kohta

2 7 x 1,5 (kolmetoalised) + 8 x 1,3 21
(kahetoalised) = 20.9 kohta

3 Korterelamu puhul -6 x 1,3 (1-2 -toalised 14
korterid) + 4 x 1,5 (kolmetoalised) = 13.8
kohta voi

2 (norm) x 6 boksi = 12 kohta

4 Korterelamu puhul -6 x 1,3 (1-2 -toalised 14
korterid) + 4 x 1,5 (kolmetoalised) = 13.8kohta
vOi

2 (norm) x 6 boksi = 12 kohta

5 Korterelamu puhul -6 x 1,3 (1-2 -toalised 14
korterid) + 4 x 1,5 (kolmetoalised) = 13.8kohta
el

2 (norm) x 6 boksi = 12 kohta

Korterelamutesse rajatakse jalgrataste hoiukoht v&i hooneviline varjualusega jalgrattaparkla.
Korterelamute juures on piirete ja tokkepuude kavandamine ja paigaldamine keelatud. Ridaelamutele
vOib rajada kuni 1,2 m korgusi kergkonstruktsioonis voi haljaspiirdeid, valja arvatud hoone sissepaasu
poolsele alale. Krundi tdanavapoolsel piiril vOib rajada madala nahtavust mittepiirava heki. Piirete
projekteerimisel tuleb arvestada, et ridaelamute kinnistutele ulatub tdnava kaitsevoond, kus tegutsemisel

tuleb lahtuda Ehitusseadustikus § 72 Tegevus tee kaitsevoondis satestatud nduetest.
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Metsa ja Toominga tdnavadarset parkimist reguleeritakse paigaldatavate liikluskorraldusvahenditega.
Parklate juurde on planeeritud ala lumevallitamiseks, vallituse ala laius peab vastama min EVS 843:2016
Linnatanavad, punkt 4.6.6 Lumetdrje tabel 4.9 ndutule.

Metsa 10 ja 10a juurde rajatavad enam kui 20 - kohalised parklad tuleb haljastusega liigendada — tapne

parkimislahendus lahendatakse koos hoone projektiga.

2.5. Maakasutus- ja ehitustingimused

Planeeringuala katastriliksuste olemasolev sihtotstarve on elamumaa 100%. Planeeritud krundi
kasutamise otstarve on positsioonidel 1 ja 2 korruselamumaa (EK) ja positsioonidel 3, 4 ja 5
korruselamumaa (EK) voi ridaelamumaa (ER). Planeering ndeb ette Metsa tn 10 ja Metsa tn 12
katastrilksustele viie elamut teenindava krundi moodustamise. Kruntideks jaotamine, vdimalikud
kruntide aadressid ning krundi ehitusdigus on nadidatud pdhijoonisel. Krundi hoonestusala on naidatud
poOhijoonisel, rajatava elamu kaugus naaberkatastriliksustest peab olema vahemalt 4 m ehk pool 8 m
tuleohutuskujast. Toominga tdanava dares ulatub krundi hoonestusala tdnava kaitsevéondini.
Kavandatavad elamud peavad asuma krundi hoonestusala sees. Kruntidele positsioon 3, 4 ja 5 kavandatud
korrus- voi ridaelamute katusehari ja pikem fassaad peab olema paralleelne tdnavapoolse krundipiiriga.
PShijoonisel ndidatud planeeritavate hoonete véimalik asukoht, autoliikluse ja parkimise véimalik ala, jalg-
ja jalgrattateede vdimalik paiknemine ning jalgraja voimalik asukoht on tinglikud — nende tapne
paiknemine madratakse hoonete ehitusprojektiga. PGhijoonisel toodud hoonete arv krundill + 2 VE
tdhendab, et lisaks elamule on krundile lubatud kaks kuni 20m? ehitisealuse pinnaga véikeehitist
(jadtmemaija, jalgrattaparkla jms), mis ei pea asuma krundi hoonestusala sees, kuid ei tohi asuda tanava
vOi rajatise kaitsevoondis.

Hoonete omavaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Ehitiste tdapne tulepusivusklass
madratakse ehitusprojektis, kolme- ja neljakorruselistel elamutel peab see olema vahemalt TP2. Hoonete
projekteerimisel arvestada ala idakiljel oleva Intsikurmu puhkealaga, kus episoodiliselttoimuvad
rahvalrituste vdivad tekitada mirahairingud. Projekteerimisel ette ndha vajalikud ehituslikud
lisameetmed mira normtaseme tagamiseks; valispiirete projekteerimisel jilgida, et Shumira
Uhisisolatsiooni indeks vastaks EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded, kaitse miira eest tabel 6.3
vélismiratase LpA,eq,T vahemikus 61-65 dB ndutule. Lauluvdljaku poolsed vélispiirded projekteerida
minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vilispiirde Ghisisolatsioon oleks
elamispindadel vahemalt R'w+Ctr > 40 dB. Akende valikul tuleb arvestada, et kui aken moodustab >50%
valispiirde pinnast, tuleb votta akna ndutavaks heliisolatsiooni suuruseks valispiirde Ghumira
isolatsiooniindeks. Vaiksemate akende puhul ja ruumides pindalaga kuni 25m2 véib akende ndutava
heliisolatsiooni maarata ligikaudse meetodi kohaselt.

Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada
naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete miira ei lletaks keskkonnaministri 16.12.2016 a.

maadruse nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, madramise ja hindamise
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meetodid” Lisa 1 normtasemeid. Projekteerimisel tuleb valtida vdimalikke miirahdiringuid ja tagada, et
katusele paigaldatavate tehnoseadmete mira levik oleks tdkestatud.

Ehitusprojektis tuleb tagada eluruumide insolatsiooninduded.

Planeeringualal on Eesti pinnase radooniriski kaardi alusel radooniriski tase 50 — 100 kBg/m?, kuid kohati
vOib see olla kordades kérgem. Enne ehitusprojekti koostamist teostatakse hoonestusalal radoonitaseme
md&tmine. Ule 200 kBg/m?® taseme puhul nihakse ehitusprojektis ette meetmed radooni ruumidesse

tungimise valtimiseks.

2.6. Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused.

Hooned peavad olema kaasaegse vormikeelega ning omavahel ruumiliselt harmoneeruvad. Ridaelamute
ehitusprojektis lahendada Ghiskasutuses ja vaid boksi kasutuses olevate alade paigutus. Positsioon 1 ja 2
korterelamud lahendada lamekatustega, positsioon 3, 4 ja 5 elamud kas lame- v&i kuni 30 kraadise
viilkatusega ning kalle peab kolmel majal olema (ihesugune. Kui positsioonide 3, 4 ja 5 hooneid ei
projekteerita korraga, siis katusekalde maaramisel tuleb aluseks vtta esimesena ehitusloa saanud hoone
katusekalle.

Paikesepaneelid on lubatud paigaldada vaid hoonete katustele voi kujundatud fassaadikattena.

Arhitektuursed tingimused on esitatud pohijoonisel.

2.7. Tuletorje veevarustus — paastetehnika juurdepaas.

Lahim tuletdrjevee hidrant asub Piiri tn 18 hoone edelanurga juures, millest planeeringuala kaugeim
punkt jadb 170 m raadiusse. Jargmine hiidrant asub Piiri tn 16 hoone ees jadades planeeritud kaugeimast
hoonest 200 m raadiusse.

Paastetehnikaga peab olema tagatud juurdepdas hoone koikidele kiilgedele ja arvestada tuleb
paastetehnika raskusega (min 25 t), paastetehnika laiusega (min 3.5 m) ja p66ramis-raadiusega (min 12
m), > 4 korruselisest hoonest 5-8 m kaugusel. Metsa 10a planeeritud hoone lddnepoolsele kiiljele tuleb
rajada kévendatud aluspinnaga murukattega juurdepaas. Tugevdatud murukattega ala peab tagama
vOimaluse liikuda Metsa 10a parklast Metsa 12b parklasse, samuti on tugevdatud muruala ette ndhtud
Pos 1 ja Pos 2 hoonete vahele. Tapsed tugevdatud aluspinnaga murukatte asukohad méaaratakse hoonete

projekteerimise faasis.

2.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted.

Likvideeritav korghaljastus on ndidatud pdhijoonisel. Parast hoonestamist krunt korrastatakse ja
haljastatakse. Istutatakse vabaplaneeringu alale sobivat tdiendavat kdrg- ja madalhaljastust, mille
lahendus antakse projekteerimisel. Etapiti ehitamisel tuleb jargmise hoone ehitustegevuse alguseni hoida
kogu maa-ala korras ning haljastatuna. Voimalikud kdrghaljastatavad alad on pdhijoonisel naidatud.
Planeeringuala pdhjapoolsel naabermaatiksusel Piiri tn 18 on piisavalt kdrghaljastust isoleerimaks vaateid

naaberhoonete akendest. Kdrghaljastuse kavandamisel ehitusprojektis tuleb arvestada paikesepaneelide
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valgustatuse ning insolatsiooni sdilimisega puude kasvamisel. Ridaelamutel vdib kavandada igale boksile
individuaalse haljastatud nn. ,rohelise toa“. Kdrghaljastatud ala (tdiskasvanud puude ja podsaste vorade
projektsioon maapinnal) peab olema vahemalt 10% planeeringuala kruntide pindalast.
Vertikaalplaneeringuga nahakse ette sademevee kokku kogumine kdigilt planeeritud kinnistutelt.
Sademeveed immutatakse maapinda, rajades selleks nn vihmapeenrad / névad / viibetiik (vt. punkt 2.9.3).
Valdav osa parkimiskohad lahendada vett labilaskva kattega. Parkimisalade paiknemine hoonetest pdhja
pool ning nende vett labi laskva katte asfaldist vaiksem kuumenemine leevendavad suvist , kuumasaarte”
teket.

Metsa 10a planeeritud hoone ldadnepoolsele kiiljele tuleb rajada kdvendatud aluspinnaga murukattega
juurdepaas paastetehnikale. Tugevdatud murukattega ala peab tagama vdimaluse liikuda Metsa 10a
parklast Metsa 12b parklasse, samuti on tugevdatud muruala ette nahtud Pos 1 ja Pos 2 hoonete vahele.

Tapsed tugevdatud aluspinnaga murukatte asukohad maaratakse hoonete ehitusprojektis.

Krundile positsioon 3 rajatakse jadtmemaja voi paigaldatakse stivakonteinerid koikide planeeringuala
hoonete jaatmete liigiti kogumiseks. Liigiti tuleb koguda vahemalt segaolmejaatmed, pakendijaatmed,
paber ja kartong ning biojadtmed. Planeeringu joonisel on ndidatud 4 tk 5m3 siivamahuti ja 1tk 3m?3
suuruse slivamahuti vdimalik asukoht. Valitud mahutite suurus tagab et igal planeeringualal elaval
inimesel voib tekkida kuus ca 100 | jaatmeid ning aravedu toimub kord kuus.

Jaatmete liigiti kogumine peab olema lahendatud hiljemalt esimese hoone valmimisel.

Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse ning nende dravedu korraldatakse Pdlvas
kehtiva korra kohaselt.

Planeeringuala keskele on ndidatud véimalik manguvaljaku asukoht.

2.9. Tehnovorgud.
2.9.1. Uldosa.

Planeeritud tehnovdrgud ja nende (ihendused olemasolevatega on naidatud tehnovdrkude joonisel.

2.9.2. Veevarustus.
Vastavalt AS Pélva Vesi poolt 11.01.2024 valjastatud tehnilistele tingimusele planeeritakse igale hoonele
eraldi liituspunkt Metsa tanava lihisveevarustuse torustikult. Konkreetsed liitumispunktid on naidatud
tehnovdérkude joonisel.
Veevajadus: 88 |/66pdevas elaniku kohta (Keskkonnaagentuuri 2020. aasta veekasutuse koondaruanne).
Vottes korteri leibkonna suuruseks 2,2 inimest ja korterite arvuks 60, on G0pdevane veevajadus

planeeringualal 88 x 60 x 2,1 = 11616 | ehk ligikaudu 12 m3/66péevas.
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2.9.3. Kanalisatsioon ja sademevesi.
Vastavalt AS Pélva Vesi poolt 11.01.2024 valjastatud tehnilistele tingimusele planeeritakse igale hoonele
eraldi liitumispunkt Metsa tdnava (ihiskanalisatsiooni torustikult. Konkreetsed liitumispunktid on
naidatud tehnovorkude joonisel. Tehnovorkude plaanil antud veevarustuse, kanalisatsiooni ja sademevee
lahendus on kooskdlastatud AS PSlva Veega. Vastavasisuline kirjavahetus toodud planeeringu lisades.
Reovee hulk: 11 m3/d6paevas. Pélva valla tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskirja § 23 18ike 1
kohaselt vordsustatakse kliendilt (ihiskanalisatsiooni dra juhitava reovee kogus Uhisveevargist tarvitatud

vee kogusega, kui reovee kogust ei mdddeta eraldi reoveearvestiga.

Sademevee vooluhulgad vastavalt EVS 848:2021:
e Sadevesikatustelt kdigi 5 kinnistu kohta kokku— 80 I/s (dravoolutegur 1,0; vihma kestvus 5 minutit;
vihma korduvus 2 aastat)
e Sadevesi kdvakattega platsidelt kdigi 5 kinnistu kohta kokku — 44 |/s (dravoolutegur 0,8; vihma
kestvus 10 minutit; vihma korduvus 2 aastat)
e Sadevesi murukiviga parkimisalalt kdigi 5 kinnistu kohta kokku — 19 I/s (aravoolutegur 0,7; vihma
kestvus 10 minutit; vihma korduvus 2 aastat)
e Sadevesi haljasalalt kigi 5 kinnistu kohta kokku — 24 |/s (dravoolutegur 0,3; vihma kestvus 10
minutit; vihma korduvus 2 aastat)
Sadevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud. Sadevesi immutatakse osaliselt iga krundi siseselt
haljasaladel kasutades kraave voi ndvasid ja osaliselt (teed-platsid) juhitakse Metsa tn 10 krundi
haljasalale. Parkimiskohad on kaetud vett labi laskva katendiga nt. murukiviga.
Vastavalt OU Rakendusgeoloogia t66 nr. 24-080 "SADEVEE IMMUTAMISE VOIMALIKKUS VAREM TEHTUD
GEOLOOGILISTE UURINGUTE POHJAL" (uuring toodud planeeringu lisades) on sademevee immutamine
vOimalik. Sadevesi koguneb maapealsesse lohku ja tekib "viibetiik" kust sademevesi imbub aeglaselt
pinnasesse. Mahu suurendamiseks véib lohu maa alusesse ossa paigalda imbkassetid.

| etapis tuleb labi viia tapsem geoloogiline uuring, et anda viibetiigi ja imbsisteemi tapne lahendus.

2.9.4. Elektrivarustus ja tanavavalgustus.
Vastavalt Elektrilevi OU poolt 18.01.2024 véljastatud tehnilistele tingimustele nr 466618 tuleb
planeeringuala hoonete elektriga varustamiseks tuua toide Linnaku (Pdlva) 10/04 kV alajaamast
(Toominga tanav T1). Kruntide piiridele paigaldatakse 0,4 kV elektrikilbid. Kilpidest hooneteni viiakse
maakaablid. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.
Hoonete ja parklate valgustus lahendatakse kinnistute kaupa hoonete ehitusprojektide koostamisel
tervikliku lahendusega. Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada elektriauto laadimise juhtmetaristuga

igale parkimiskohale.
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2.9.5. Soojavarustus.
Soojavarustus lahendatakse kaugkiitte baasil. Vastavalt AS Pdlva Soojus poolt detailplaneeringu
koostamiseks antud tehnilistele tingimustele nr. 1 15.01.2024 rajatakse planeeringuala hoonete
kaugktttega varustamiseks (ihendus planeeringuala keskel olemasolevast kaugkiitte torustiku kaevust. AS
Pblva Soojus rekonstrueerib tGhenduspunktini vajaliku soojustorustiku ja tagab liitumise vdimaluse
detailplaneeringus planeeritavatele hoonetele. Rekonstrueeritava kittetorustikuga paralleelselt kulgev
drenaazitorustik likvideeritakse. Vastavasisuline kinnituskiri AS PGlva Soojuselt toodud planeeringu lisas.
Taiendavaks soojusvarustuseks on lubatud kasutada paikesepaneele hoone katusel, ridaelamutel ka 6hk-6hk

ja 6hk- vesi soojuspumpi, mis ei tohi paikneda elamust tdnava pool.

2.9.6. Telekommunikatsioonivarustus
Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 38630568 (koostatud 29.01.2024) tuleb Metsa tn 10
katastriliksusel asuvast sidekaevust nr 765 kuni andmesidejaotlani projekteerida ja paigaldada vajalikus
sidekanali sisend. Optiline kaabel paigaldada olemasoleva ja ehitatava sidetorustiku kaudu alates
sidekaevust 762 (Piiri tn 16) kuni sidekaevuni 765. Sidekaevu 765 tuleb paigalda sidemuhv. Sidemuhvist

igale hoonele tuleb paigaldada vahemalt 12 kiuline optiline metalliga kaabel.

2.10. Servituutide seadmise vajadusega alad

Planeeritud juurdepaasuteedele ja tehnovorkudele ndhakse ette jargmised servituudi vajadusega alad

Tabel 3. Servituutide ja kasutuséiguste seadmise vajadus

Teeniv Servituut / isiklik kasutusdigus Valitsev kinnisasi

Pos 1 Juurdepéaasu servituut Pos 2, 3, 4 ja 5 kasuks
Veevarustuse- ja kanalisatsiooni Vorguvaldaja kasuks; Pos 2 kasuks
tehnovdrkude talumine
Soojustrassi talumine Vorguvaldaja kasuks
Elektri maakaabelliini talumine Vorguvaldaja kasuks
Elektri tehnovdrgu talumine Pos 2, 5 kasuks
Side maakaabelliini talumine Vorguvaldaja kasuks
Sidevorgu talumine Vorguvaldaja kasuks
Sademevee viibetiik / immutusala Pos 2, 3, 4 ja 5 kasuks
Manguvaljak Pos 2, 3, 4 ja 5 kasuks

Pos 2 Soojustrassi talumine Vorguvaldaja kasuks
Elektri maakaabelliini talumine Vorguvaldaja kasuks
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Elektri tehnovdrgu talumine

Pos 1 kasuks

Side maakaabelliini talumine

Vorguvaldaja kasuks

Sidevorgu talumine

Vorguvaldaja kasuks

Pos 3 Juurdepaasu servituut Pos 4 ja 5 kasuks
Jaatmete kogumisrajatis Pos 1, 2,4 ja5 kasuks
Veevarustuse- ja kanalisatsiooni Vorguvaldaja kasuks, Pos 2 kasuks
tehnovdrkude talumine
Soojustrassi talumine Vorguvaldaja kasuks
Sidevorgu talumine Vorguvaldaja kasuks
Pos 4 Juurdepéaasu servituut Pos 5 kasuks
Veevarustuse- ja kanalisatsiooni Vorguvaldaja kasuks
tehnovdrkude talumine
Soojustrassi talumine Vorguvaldaja kasuks
Elektri tehnovdrgu talumine Pos 3 kasuks
Sidevorgu talumine Vorguvaldaja kasuks
Pos 5 Soojustrassi talumine Vorguvaldaja kasuks

Elektri maakaabelliini talumine

Vorguvaldaja kasuks

Elektri tehnovdrgu talumine

Pos 1, 2, 3, 4 kasuks

Sidevorgu talumine

Vorguvaldaja kasuks

2.11. Planeeringu elluviimise voimalused ja elluviimiseks vajalikud tegevused

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Tegevustega ei tohi tekitada kahju kolmandatele osapooltele. Juhul kui planeeritava tegevusega
tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele, kohustub kinnistu igakordne omanik koheselt hiivitama
tekitatud kahju. Tehnovorkude rajamine toimub tehnovdrkude valdajatega koost66s.

Planeering viiakse ellu etapiviisiliselt. Kommunikatsioonide ja hoonete ehitusetapid vdivad olla nihkes
(kommunikatsioonid v&ivad olla enne valmis ehitatud kui hooned). Uhes etapis ehitatavate hoonete arvu
planeering ei reguleeri. Hooneid vdib ehitada ka Gihekaupa. Etapiviisiliselt ehitamisel tuleb jargmise hoone
ehitustegevuse alguseni hoida kogu maa-ala korras ning haljastatuna.

Planeeritud kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi igakordne omanik
kohustub koos ehitusloakohustusliku hoonega vilja ehitama k&ik planeeringuga ette nahtud ehitised (sh

juurdepaéasuteed, haljastus, sademevee immutamine, tugevdatud kattega muruala jm).
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Voimalik hoonete ja rajatiste rajamise jarjekord:

| etapp - ehitatakse vilja detailplaneeringu kohane elamu ja rajatised positsioon 1 voi 3, jaatmekogumis-
rajatis positsioonil 3, sademevee viibetiigi ja immutuse ala positsioonil 1 ning kdik tehnovdérgud
liitumispunktideni koos hilisemate etappide Ghenduskohtadega.

Sademevee viibetiigi ja immutuse alal tehakse eraldi geoloogiline uuring. Vastavalt geoloogilise uuringu
tulemusele projekteeritakse ja rajatakse tapne lahendus.

Il etapp - Kui esimeses etapis ehitati valja Pos 1 hoone, siis Il etapina vdib ehitada nii Pos 2 kui ka Pos 3 detail-
planeeringu kohase hoone ja rajatised,;
Kui esimesena valmis Pos 3 hoone, siis Il etapina voib ehitada nii Pos 1 kui ka Pos 4 detailplaneeringu

kohase hoone ja rajatised.

Il etapp - Kui Il etapina on valminud Pos 2 hoone, siis Ill etapina ehitatakse vélja detailplaneeringu
kohane elamu jarajatised krundil positsioon 3.

Kui Il etapina on valminud Pos 3, siis Ill etapina ehitatakse valja detailplaneeringu kohane elamu ja
rajatised krundil positsioon 4.

Kui Il etapina on valminud Pos 4, siis Il etapina ehitatakse vélja detailplaneeringu kohane elamu ja

rajatised krundil positsioon Pos 5.

2.11.1 Detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud tegevused:

- Kehtestatud detailplaneering on aluseks kruntide maakorralduslikule jagamisele.

- Kinnisasjade moodustamisel tehakse kinnistusraamatusse kanded juurdepaasu servituutide ja

olemasolevate tehnovdrkude talumise kohustuse kohta vastavalt planeeringu peatiikis 2.9.
toodule.
Rajatavad tehnovdrgud voorandatakse peale nduetekohast valjaehitamist vastavale tehnovorgu
valdajale. Edasised hooldustingimused ja omandisuhted lahendatakse arendajaga sdlmitavate
lepingute alusel. Tehnovérkude alale seatakse omanike vahel reaalservituudid peale tehniliste
tooprojektide kooskdlastamist. Servituutide seadmine ja kandmine kinnistusraamatusse on
arendaja kohustus.

- Planeeringujargsete hoonete ehitusloa taotlemise eelduseks on ndutud juurdepadasuteede
olemasolu, vahemalt krundi piirini valja ehitatud vee- ja kanalisatsioonivorgu liitumispunkt,
kaugkutte, elektri- ja sidelihenduse liitumispunkt ning kinnistusraamatusse tehtud kanded
servituutide ja tehnovdrkude talumise kohustuse kohta.

- Kinnisasjade igakordne omanik projekteerib ja ehitab valja krundile planeeritud parkimiskohad,
jalg ja jalgrattatee, haljastuse ja sademevee kogumise Ilahendused (vastavalt
vertikaalplaneeringule) samaaegselt kruntide valjaarendamisega.

- Hoonele kasutusloa taotlemise eelduseks on, et kdik ehitusprojektis projekteeritu ka haljastus on

valja ehitatud / rajatud.
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- Uhegi hoone valmimine ei tohi takistada hilisemate ehitiste ehitamist ega ehitusalale

juurdepaasu.

2.12. Planeeringu elluviimisega kaasnevad asjakohased majanduslikud, kultuurilised, sotsiaalsed ja
looduskeskkonnale avalduvad méjud
Planeeringu elluviimisega lisandub (ldiselt aastakiimnete vanuste hoonetega piirkonda kaasaegseid
elamuid. Majanduslik positiivne moju tekib eeskatt kaasaegsest eluasemest huvitatud nooremate
kvalifitseeritud tootajate kinnistumisest Pdlva regiooni. Kultuuritarbijatena véi - loojatena edendavad
need inimesed piirkonna kultuuri- ja sotsiaalelu. Uued kaasaegsed hooned rikastavad ja mitmekesistavad
piirkonna ruumiloome kultuuri.
M&ju planeeringualal véljakujunenud looduskeskkonnale on Uhelt poolt negatiivne — likvideeritakse
kdrghaljastust ja muud looduslikku taimkatet. Likvideerimisele kuulub elujéus tamm, kuid juurdepaasu
tagamiseks pole seda voimalik sdilitada — naaberkinnistuga ei joutud kokkuleppele kasutada
juurdepaasuks nende maad. Teiselt poolt on praeguse poolloodusliku ala muutmine elamumaaks ette
nahtud Polva linna tulevast ruumilist arengut maaravas Uldplaneeringus. Leevendavaks meetmeks on
rajatav uus korghaljastus ja elurikkust tagavate kompensatsioonialade olemasolu naabruses paiknevas
Intsikurmu parkmetsas.
Planeeringu elluviimisega kaasneb kahetine sotsiaalne mdju — teatud osal Umbruse elanikel kaob
planeeringuala aiamaana kasutamise v&imalus kuid samas tanu uutele korteritele toimub piirkonna
sotsiaalset turvalisust tdstev gentrifikatsioon.
Uldplaneeringule tuginev kavandatud tegevus ei pShjusta eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju.
Vastu voetud Pdlva valla Uldplaneeringu keskkonnamdjude strateegilise hindamise aruande kohaselt
mdjude hindamise tulemusena selgus, et lldplaneeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavalt olulist
negatiivset keskkonnamdju. Keskuste alade arendamine ja tihendamine vdimaldab tehnovérkude
optimeerimist ja taiustamist, mille tulemusena infrastruktuuri seisukord paraneb ning kaasneb positiivne
mdoju. Detailplaneeringu elluviimisel kaasnevad tavapdrased ehitustegevusest tulenevad ajutised
hairingud (mira, tolm jm), mille leevendamiseks rakendatakse asjakohaseid ehitustehnoloogilisi

meetmeid ja hairinguid pohjustavate téode valtimist disel ajal.

3. Kasutatud andmed
e Lihteseisukohad Plan_ID 91992 Pélva linnas Piiri tn 22 ja Metsa tn 12 katastritksuste ja Idhiala
detailplaneeringu koostamiseks.
e Pdlva VV 05.05.2021 korraldus nr 2-3/206 ,,Pdlva linnas Piiri tn 22 ja Metsa tn 12 katastritiksuste
ja lahiala detailplaneeringu nimetuse ja eesmargi tapsustamine”
e Pélva linnas Metsa tn 10 ja Metsa tn 12 maa-ala plaan, koostaja A&O Maamdddubiiroo OU, t66
nr 431/23 detsembris 2023. a.

e Pdlva Vallavolikogu 27.06.2024 otsusega nr 1-3/16 kehtestatud P&lva valla Gildplaneering.
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Polva Vallavolikogu 16.05.2024 maarusega nr 7 kehtestatud Pdlva valla UGhisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2024-2035.
Pblva Vallavolikogu poolt 10.02.2016 vastu véetud Pdlva valla soojamajanduse arengukava
aastateks 2016-2030.
Polva Vallavolikogu 17.05.2018 maadrusega nr 39 kehtestatud Pdlva valla
jaatmehoolduseeskiri.
Standard EVS 843:2016 — elamute parkimisnormatiiv
Vorguvaldajate tehnilised tingimused

- AS Pdlva Vesi liitumistingimused nr. 4 11.01.2024

- AS Pdlva Soojus tehnilised tingimused nr 1 15.01.2024

- Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 38630568 29.01.2024

- Elektrilevi tehnilised tingimused nr 466618 18.01.2024

Liiklusanaliitis, 2022. Liikluslahendus OU, t66 nr 223901.

Sadevee immutamise vdimalikkus varem tehtud geoloogiliste uuringute pd&hjal, 2024. 0U
Rakendusgeoloogia, t66 nr 24-080.
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4. Kooskolastused ja arvamused

Koosk®dlastaja /

arvamuse andja

Kuupdev

Koosk®dlastaja /

arvamuse andja nimi

Kooskdlastuse /

arvamuse asukoht
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